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ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення виконавчого

комітету міської ради
23.11.2011 № 505/4
Порядок
оформлення нового будівництва, реконструкції, перепланування
та оформлення права власності на садибні,
дачні та садові будинки (домоволодіння) усіх форм власності

на території м.Запоріжжя

1 Оформлення нового будівництва садибних,
дачних та садових будинків
1.1 Право на забудову земельної ділянки реалізується її власником або користувачем за умови використання земельної ділянки відповідно до вимог містобудівної документації.
1.2 Будівництво садибних, дачних та садових будинків не вище 2-х поверхів без врахування мансардного та площею до 300 кв.м здійснюється забудовником на підставі будівельного паспорту.
1.3 Проектування на підставі будівельного паспорту здійснюється без отримання містобудівних умов і обмежень.

1.4 Для об’єктів будівництва, на які надається будівельний паспорт, розроблення проекту будівництва здійснюється виключно за бажанням замовника.
1.5 Для отримання будівельного паспорту забудовник подає заяву щодо намірів забудови до департаменту архітектури та містобудування Запорізької міської ради.
До заяви додаються:

- засвідчена копія документу, що засвідчує право власності або користування земельною ділянкою;

- засвідчена згода співвласників земельної ділянки (житлового будинку) на забудову зазначеної земельної ділянки;

- ескіз намірів забудови (місце розташування будівель та споруд на земельній ділянці, фасади, максимальні відмітки висотності, відстані до сусідніх земельних ділянок тощо);

- проект будівництва (за наявності).

1.6 На підставі наданих документів департамент архітектури та містобудування Запорізької міської ради визначає відповідність намірів забудови земельної ділянки чинній містобудівній документації.

1.7 Підставою для відмови у наданні будівельного паспорту є невідповідність намірів забудови земельної ділянки вимогам містобудівної документації на місцевому рівні, будівельним нормам, державним стандартам і правилам.
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Відмова в наданні будівельного паспорту надається департаментом архітектури та містобудування Запорізької міської ради у десятиденний  строк з відповідним обґрунтуванням.
1.8 Будівельний паспорт складається за формою, затвердженою центральним органом виконавчої влади з питань будівництва, містобудування та архітектури. Будівельний паспорт готується за інформацією з містобудівного кадастру, відповідної містобудівної документації, будівельних норм, державних стандартів та правил.

Підготовка та формування вихідних даних для складання будівельного паспорту здійснюється на договірних засадах підприємством на яке, рішенням Запорізької міської ради покладено інформаційно-технічне обслуговування системи містобудівного кадастру.
1.9 Будівельний паспорт складається у двох примірниках. Перший примірник надається забудовнику, другий примірник зберігається в департаменті архітектури та містобудування Запорізької міської ради.

Електронний примірник будівельного паспорту зберігається в базі даних містобудівного кадастру з присвоєнням йому індивідуального номеру містобудівного кадастру.
1.10 Будівельний паспорт є підставою для подання повідомлення про початок виконання будівельних робіт у встановленому законом порядку.

1.11 Будівництво садибних, дачних та садових будинків вище 2-х поверхів (без врахування мансардного поверху) з площею 300 кв.м та більше здійснюється на підставі містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки.

1.12 Для отримання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки забудовник звертається до департаменту архітектури та містобудування Запорізької міської ради у встановленому порядку.
1.13 Після розроблення проектної документації з дотриманням містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, забудовник заповнює та надає для реєстрації до інспекції державного архітектурно-будівельного контролю в Запорізькій області декларацію про початок виконання будівельних робіт.

1.14 Зареєстровані інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю в Запорізькій області декларація або повідомлення про початок виконання будівельних робіт дає право забудовнику розпочати роботи з будівництва об’єкту.

1.15 Після завершення будівельних робіт забудовник надсилає до інспекції державного архітектурно-будівельного контролю в Запорізькій області декларацію про готовність об’єкту до експлуатації.

1.16 Зареєстрована інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю в Запорізькій області декларація про готовність об’єкту до експлуатації є підставою для оформлення права власності на збудований об’єкт.
1.17 Для оформлення права власності на завершений будівництвом садибний (дачний, садовий) будинок з господарськими будівлями і спорудами 
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забудовник звертається до районної адміністрації за місцем розташування об’єкту.
До заяви додаються:

- копія зареєстрованої декларації про готовність об’єкту до експлуатації;
- копія документу, який підтверджує право власності або користування земельною ділянкою;
- копія технічного паспорту об’єкту;
- копії паспорта заявника (співвласників у разі їх наявності);

- подана особисто або нотаріально посвідчена письмова згода усіх співвласників (у разі їх наявності);

- висновок департаменту архітектури та містобудування Запорізької міської ради про відповідність об’єкту виданому будівельному паспорту або містобудівним умовам та обмеженням забудови земельної ділянки.
1.18 Районна адміністрація готує розпорядження про оформлення права власності на збудований об’єкт (з присвоєнням поштової адреси у разі необхідності).

1.19 Орендне підприємство «Запорізьке міжміське бюро технічної інвентаризації», на підставі відповідного розпорядження, виготовляє свідоцтво про право власності та передає його на підпис.

Свідоцтва про право власності на садибні будинки підписує керівник департаменту житлового господарства та розподілу житлової площі Запорізької міської ради.

Свідоцтва на дачні та садові будинки підписує голова відповідної районної адміністрації, за місцем розташування об’єкту.
1.20 Після підписання свідоцтва про право власності орендне підприємство «Запорізьке міжміське бюро технічної інвентаризації» проводить реєстрацію права власності на збудований садибний (дачний, садовий) будинок з внесенням даних в єдиний державний реєстр.
2 Оформлення реконструкції садибних, дачних
та садових будинків

2.1 Реконструкція садибних, дачних та садових будинків шляхом будівництва надбудов, прибудов, будівництво нових господарських будівель та споруд здійснюється в тому ж порядку, що й нове будівництво.
3 Оформлення перепланування садибних, дачних
та садових будинків
3.1 Перепланування садибних, дачних та садових будинків оформлюється на підставі розпорядження голови районної адміністрації Запорізької міської ради за місцем розташування об’єкта з подальшою реєстрацією в органі реєстрації нерухомого майна.
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3.2 Для оформлення перепланування садибних, дачних та садових будинків забудовник звертається до районної адміністрації за місцем знаходження об’єкту.
До заяви додаються:
- ксерокопія паспорта заявника;
- ксерокопія документу, який підтверджує право власності на житловий будинок;

- письмова згода співвласників на виконання перепланування (у разі наявності співвласників);

- ксерокопії технічного паспорту об’єкта до виконання перепланування;

- проект (план перепланування, що планується) або технічний паспорт об’єкту після виконаного перепланування, якщо воно вже відбулось;
- висновок департаменту архітектури та містобудування міської ради про можливість оформлення такого перепланування та відповідності таких змін діючим будівельним нормам.
3.3 Отримавши розпорядження районної адміністрації про оформлення перепланування, забудовник звертається до орендного підприємства «Запорізьке міжміське бюро технічної інвентаризації» для реєстрації відповідних змін у технічному паспорті об’єкту.
4 Оформлення раніше збудованих садибних,

дачних та садових будинків, господарських будівель та споруд
4.1 Для оформлення закінчених будівництвом садибних, дачних, садових будинків, господарських (присадибних) будівель і споруд, прибудов до них (далі - об'єкти), які збудовані до 31.12.2009 без дозволу на виконання будівельних робіт, заяви про прийняття в експлуатацію яких подано до 31.12.2012, забудовник замовляє в організації, що має відповідну ліцензію, проведення технічного обстеження будівельних конструкцій та інженерних мереж об’єкту.

4.2 Отримавши звіт про проведення технічного обстеження будівельних конструкцій та інженерних мереж об’єкту з висновком про їх відповідність вимогам надійності і безпечної експлуатації, забудовник звертається до інспекції державного архітектурно-будівельного контролю в Запорізькій області з питання прийняття об’єкту до експлуатації.
До заяви додаються:

- заява про прийняття в експлуатацію об'єкта, підписана співвласниками земельної ділянки та зазначеного об'єкта (у разі їх наявності);

- два примірника заповненої декларації;
- звіт про проведення технічного обстеження будівельних конструкцій та інженерних мереж об'єкту з висновком про їх відповідність вимогам надійності і безпечної експлуатації;
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- копія документу, що посвідчує право власності чи користування земельною ділянкою, на якій розміщено об'єкт (засвідчена у встановленому порядку);
- копія технічного паспорту на об’єкт, видана орендним підприємством «Запорізьке міжміське бюро технічної інвентаризації» (засвідчена у встановленому порядку).
4.4 Зареєстрована інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю в Запорізькій області декларація про готовність об’єкту до експлуатації є підставою для оформлення права власності на об’єкт.
4.5 Для оформлення права власності на введений в експлуатацію садибний (дачний, садовий) будинок, господарські будівлі і споруди забудовник звертається до районної адміністрації за місцем розташування об’єкту.
До заяви додаються:

- корпія зареєстрованої декларації про готовність об’єкту до експлуатації;

- копія документу, який підтверджує право власності або користування земельною ділянкою;

- копія технічного паспорту об’єкту;
- копія паспорту заявника (співвласників у разі їх наявності);
- подана особисто або нотаріально засвідчена письмова згода усіх співвласників (у разі їх наявності);

- висновок департаменту архітектури та містобудування Запорізької міської ради про відповідність об’єкту містобудівним вимогам.
4.6 Районна адміністрація, за місцем розташування об’єкту, готує розпорядження про оформлення права власності на об’єкт.
4.7 Орендне підприємство «Запорізьке міжміське бюро технічної інвентаризації», на підставі відповідного розпорядження, виготовляє свідоцтво про право власності, та після його підписання проводить реєстрацію права власності на збудований садибний (дачний, садовий) будинок з внесенням даних в єдиний державний реєстр.
Свідоцтва про право власності на садибні будинки підписує керівник департаменту житлового господарства та розподілу житлової площі Запорізької міської ради.

Свідоцтва на дачні та садові будинки підписує голова відповідної районної адміністрації, за місцем розташування об’єкту.
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