ЗАТВЕРДЖЕНО 

Рішення виконавчого комітету міської ради 

09.09.2013 № 390
ПРИМІРНИЙ
Д  О  Г  О  В  І  Р

купівлі-продажу майнових прав №________ 
м. Запоріжжя







________ 2013 року

__________________________, іменований далі «Покупець», в особі _______________________________, що діє на підставі ___________________________________________, з однієї сторони та

______________________________________ іменована далі «Компанія», в особі _______________________________, що діє на підставі __________, з другої сторони, разом іменовані Сторони, уклали цей Договір про наступне:

ТЕРМІНИ ТА ЇХ ВИЗНАЧЕННЯ 
Об'єкт капітального будівництва  – секція житлового комплексу з наступними характеристиками:

адреса забудови
- ____________________





кількість поверхів – ___________






запланований термін вводу в експлуатацію – ______________.

загальна кількість квартир – _______ шт.

Квартира – складова частина Об’єкту капітального будівництва, згідно з проектом будівництва _______.


Майнові права – це будь-які права, відмінні від права власності, на Квартири, які існують у Компанії згідно з сукупністю наступних документів: Витяг з реєстру прав власності на нерухоме майно від ____ № ______, Позитивний Висновок Державної будівельної експертизи ________, Дозвіл на виконання будівельних робіт _____________ та полягають у праві Компанії набути право власності на Об’єкт капітального будівництва в цілому (або його частини/черги/секції) після введення Об'єкту капітального будівництва (або його частини/черги/секції) в експлуатацію та оформлення відповідних правовстановлюючих документів.

Договірна ціна – загальна вартість майнових прав на Квартири, що продаються Компанією та купуються Покупцем в порядку та на умовах даного Договору.

Акт – Акт прийому-передачі майнових прав на Квартири, який підписується Сторонами на підтвердження набуття Покупцем права власності майнових прав на Квартири у порядку, передбаченому даним Договором.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. За цим Договором Компанія продає, а Покупець придбаває майнові права на Квартири, згідно з додатком №1, що є невід’ємною частиною Договору, для громадян, які потребують поліпшення житлових умов та перебувають у черзі на отримання житла, на умовах і в порядку, що визначені у цьому Договорі, положеннях Міської цільової програми житлового будівництва та придбавання житла для окремих категорій населення на 2013-2015 роки, затвердженої Рішенням міської ради від 26.06.2013р. №12 (зі змінами) та у відповідності до норм Цивільного кодексу України, що визначають загальні положення про купівлю-продаж.
1.2. Компанія зобов’язана передати Покупцеві майнові права на Квартири, а Покупець прийняти їх. Передача та приймання майнових прав здійснюється Сторонами за Актом приймання-передачі майнових прав, який складається та підписується в момент підписання Договору та є його невід’ємною частиною. Покупець набуває право власності на майнові права після оформлення Акту приймання-передачі майнових прав за умови повної оплати Договірної ціни.
1.3. Оформлення права власності на Квартири та всі інші дії, пов'язані з цим, в тому числі сплата всіх необхідних платежів, здійснюється Покупцем самостійно за власний рахунок. 

1.4. Сторони домовляються, що для оформлення Покупцем права власності на 

Квартири, Компанія зобов’язана надати йому наступні документи:

- Завірену своєю печаткою копію Сертифіката відповідності закінченого будівництвом Об'єкту/черги капітального будівництва;

- Технічні паспорти на Квартири, виготовлені ТОВ «Запорізьким міжміським бюро технічної інвентаризації»; 

- Акт прийому-передачі майнових прав на квартири;

- Довідку про вартість придбаних майнових прав на Квартири.
2. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

2.1. Компанія має право:

2.1.1. Вимагати від Покупця особисто надати та заповнити всі необхідні документи, пов’язані з оформленням цього Договору.

2.2.   Компанія зобов'язана:

2.2.1. Приймати від Покупця оплату вартості майнових прав на Квартири в строки і на умовах, визначених цим Договором;
2.2.2. Надавати Покупцеві Довідку про вартість придбаних майнових прав Покупцем на Квартири;
2.2.3. Передати майнові права на Квартири після підписання Акту приймання-передачі майнових прав.
2.2.4. Видати Покупцеві дублікат цього Договору, Довідку про вартість придбаних майнових прав на Квартири та Акту прийому-передачі майнових прав з позначкою «Дублікат» в разі їх втрати.
2.2.5. Дотримуватись вимог, що викладені у Міській цільовій програмі житлового будівництва та придбавання житла для окремих категорій населення на 2013-2015 роки, затвердженої Рішенням міської ради від 26.06.2013р. №12 (зі змінами).

2.2.6. Ввести в експлуатацію Частину (першу секцію) Об'єкта капітального будівництва, майнові права на Квартири у  якій передані за Договором, до кінця 2013 року.
2.3. Покупець має право:

2.3.1. Відмовитись від остаточної сплати вартості Предмету цього Договору шляхом розірвання цього Договору та отримати кошти, що були сплачені за цим Договором, з сплатою неустойки на користь Компанії у розмірі 5% від внесеної суми.

2.3.1. До запланованої дати введення Об'єкту капітального будівництва в експлуатацію та за умови отримання письмової згоди Продавця відступити право вимоги та свої зобов'язання за цим Договором на користь третьої особи (нового покупця), про що укладається додаткова угода до цього Договору.
2.4.   Покупець зобов'язаний:

2.4.1. Сплатити повністю вартість майнових прав на Квартири відповідно до умов даного Договору, але не пізніше строку, передбаченого графіком та умовами цього Договору.

2.4.2. Прийняти за Актом майнові права на Квартири;

2.4.3. Повідомляти Компанію про зміни, реорганізацію (ліквідацію), місця реєстрації, контактних телефонів та інших суттєвих відомостей.

2.5.  Компанія свідчить, що:

- від Покупця не приховано обставин, які мають істотне значення для цього Договору;

- до укладення цього Договору Предмет договору іншим особам не відчужено;

- внаслідок укладення цього Договору не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб;

2.6.  Сторони підтверджують, що:

- укладення Договору відповідає їх інтересам;

- умови договору зрозумілі і відповідають реальній домовленості сторін;

- договір не приховує іншого правочину і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені у ньому;

- у тексті цього Договору зафіксовано усі істотні умови, що стосуються відчуження Предмету договору. Всі інші умови Договору, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним цивільним законодавством України. Сторони погоджуються, що на умови цього Договору та інші правочини, які з нього випливають, законодавство, яке регулює інвестиційну діяльність, не поширюється. Будь-які попередні домовленості, які мали місце до укладення цього Договору і не відображені у його тексті, після підписання договору не матимуть правового значення.

3. ВАРТІСТЬ ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ
3.1. Вартість Майнових прав на Квартири: 
	№
	загальна площа кв.м.
	кількість кімнат
	№ секції
	№ буд.
	Вул.
	вартість за 1 кв. м. з ПДВ
	Загальна вартість з ПДВ

	
	
	
	
	
	
	
	


3.2. Загальна вартість майнових прав на Квартири, що передаються Компанією Покупцеві за даним Договором складає: ______________ з ПДВ. Дана сума є остаточною і може бути змінена лише в випадках, передбачених Договором або законодавством України.
3.3. Покупець здійснює розрахунки за даним Договором на підставі акту прийому - передачі майнових прав на Квартири відповідно до Графіку здійснення платежів (Додаток № 2) після отримання Покупцем бюджетних призначень на підставі Порядку казначейського обслуговування місцевих бюджетів, затвердженого наказом Міністерства фінансів України від 23.08.2012 №938.

3.4. У випадку, якщо за результатами обміру ТОВ «Запорізьке міжміське бюро технічної інвентаризації» при оформленні технічного Паспорту на Квартири, фактична загальна площа Квартири збільшиться (чи зменшиться) то Договірна ціна корегується Компанією відповідно до такої зміни, виходячи з вартості майнових прав на Квартири за 1 кв.м., але не більше загальної вартості визначеної даним Договором, шляхом укладення додаткової угоди до Договору. 
3.5. Якщо за результатами обмірів ТОВ «Запорізьке міжміське бюро технічної інвентаризації», фактична загальна площа Квартири зменшиться, Компанія зобов’язана протягом 10 (десяти) банківських днів з моменту укладення додаткової угоди до Договору перерахувати відповідні кошти на поточний рахунок Покупця, який останній має надати, а вразі ненадання Покупцем реєстраційного рахунку, на рахунок вказаний в Договорі.

3.6. Після сплати Покупцем вартості майнових прав Компанія видає йому Довідку про вартість придбаних майнових прав на Квартири згідно цього Договору.

3.7. Компанія закріплює за Покупцем майнові права на Квартири, за умови повної оплати Покупцем вартості Договірної ціни.

4. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
4.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

4.2. Сторони не несуть відповідальності за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору у випадку виникнення обставин непереборної сили, яких Сторони не могли передбачити і які перешкоджають Сторонам виконувати свої обов'язки за цим Договором, що підтверджується довідкою Торгово-промислової палати.
4.3. У випадку порушення строків введення в експлуатацію Об'єкта капітального будівництва Компанія зобов'язана сплатити Покупцю пеню у розмірі 0,1% від суми прострочення, але не більше подвійної облікової ставки НБУ, що діяла на момент прострочення за кожний день прострочення, але у разі отримання фінансування за Договором в повному розмірі та у визначені Графіком проведення платежів строки. 

4.4. Сплата штрафних санкцій не звільняє Сторони від виконання своїх зобов'язань за даним Договором.

5. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ ТА УМОВИ РОЗІРВАННЯ
5.1. Цей Договір вступає в силу після його підписання Сторонами і діє до 31.12.2013, але до повного виконання зобов’язань обома Сторонами, передбаченими умовами цього Договору.

5.2. Дія Договору припиняється у разі:

5.2.1. Ліквідації Компанії або Покупця, скасування «Міської цільової програми житлового будівництва та придбання житла для окремих категорій населення на 2013 – 2015 роки».

5.2.2. За згодою сторін.

6. ОСОБЛИВІ УМОВИ
6.1. Компанія, яка виступає в цьому Договорі як продавець, приймає на себе зобов’язання перед Покупцем, але не обмежуючись лише ним, а також перед невизначеним на момент укладення одностороннього договору колом осіб (третіми особами) вчинити дії направлені на спорудження Об’єкта капітального будівництва. 

6.2. Компанія, як особа, яка виконує функції Замовника/Забудовника будівництва Об’єкта капітального будівництва, після завершення його спорудження та введення в експлуатацію, зобов’язується повідомити Покупця письмовим повідомленням, як власника майнових прав на Квартири, яка є частиною Об’єкта капітального будівництва, про дату передачі будинку під заселення протягом 5 робочих днів з дати отримання Сертифікату відповідності закінченого будівництвом об’єкта. 

6.3. Покупець зобов’язується, як власник майнових прав на Квартири, протягом 10 робочих днів після отримання від Компанії офіційного повідомлення про дату передачі житлового будинку під заселення оглянути Квартири і підписати з Компанією Акт огляду квартири за якістю або, за наявності поважних обставин, письмово попередити Компанію про подовження цього терміну або про наявність недоліків Квартири, які не дозволяють прийняти Квартири за якістю.

6.4. В разі виявлення Покупцем прихованих дефектів Квартир – Компанія зобов'язується усунути недоліки за власний рахунок, крім недоліків обладнання, на яке видані технічні паспорти заводу-виробника. Всі недоліки щодо якості Квартири фіксуються Актом комісії у складі представників Компанії та Покупця. Компанія не приймає претензій щодо якості Квартири від Покупця, якщо ним в Квартирі проводились будь-які переобладнання та зміни в плануванні, що не були передбачені проектом, або у випадку порушення Покупцем правил експлуатації квартири.

6.5. Покупець зобов’язується погодити з Компанією внесення будь-яких змін за його ініціативою до проектних рішень та будь-яких перепланувань та переобладнань систем опалення, водопостачання, енергозабезпечення та інше не пізніше ніж за 60 календарних днів до запланованої дати введення житлового будинку в експлуатацію. 

6.6. Компанія за дорученням Покупця, шляхом укладення окремого договору,  може здійснювати усі необхідні дії, які направлені на оформлення на користь Покупця права власності на Квартири та отримання правовстановлюючих документів:

- свідоцтва про право власності на Квартири;

- технічного паспорту ТОВ «Запорізьке міжміське бюро технічної інвентаризації» на Квартири.

Вартість надання послуг з оформлення свідоцтва про право власності визначаються за окремим рахунком Компанії, який оплачується Покупцем до надання Компанією відповідних послуг.

6.7. У разі бажання будь-якої із сторін Договору нотаріально посвідчити Договір, Покупець оплачує всі витрати, пов’язані з нотаріальним оформленням Договору купівлі-продажу нерухомості, а саме: плату за ставками державного мита в розмірі до 1% від вартості об’єкту, встановлений законодавством збір до Пенсійного фонду України у розмірі 1% від вартості об’єкту, витрати, пов’язані з нотаріальним оформленням Договору, реєстрацію правочину, вартість Витягу з реєстру права власності на нерухоме майно.

7. ІНШІ УМОВИ
7.1. Всі спори з приводу виконання або розірвання цього Договору, не врегульовані переговорами сторін, вирішуються у судовому порядку.

7.2. Сторони вправі в період дії цього Договору вносити в нього зміни шляхом укладення додаткових (ої) угод (и) до даного договору, які (а) мають бути нотаріально посвідчені.

7.3. Компанія є платником податку на прибуток на загальних підставах і платником ПДВ.

7.4. Цей Договір складено в трьох оригінальних примірниках, по одному примірнику для кожної сторони за цим Договором, один примірник для нотаріуса.

8. Підписи:

	Компанія
	Покупець

	
	

	
	


Додаток №1 до Договору 
№___ від _______

	№
	поверх
	загальна площа кв.м.
	кількість кімнат 
	№  секції 
	№ будинку
	вулиця


Додаток №2 до Договору 
№___ від _______

Графік здійснення платежів
	загальна площа кв.м.
	вартість за 1 кв. м. з ПДВ
	Загальна вартість з ПДВ
	Термін оплати


Підписи:

	Компанія
	Покупець


Керуючий справами 

виконкому ради








З.М. Бойко
ЗАТВЕРДЖЕНО 

Рішення виконавчого комітету міської ради 

09.09.2012 № 390
Перелік квартир 

для придбання майнових прав у багатоквартирному житловому будинку № 24-а по вул. Бородінський у місті Запоріжжя
	Номер 
квартири
	Кількість кімнат 
	Номер секції 

	181б
	1
	1

	188б
	1
	1

	216б
	1
	1

	230б
	1
	1

	244б
	1
	1

	237б
	1
	1

	251б
	1
	1

	174а
	2
	1

	181а
	2
	1

	182
	2
	1

	188а
	2
	1

	195а
	2
	1

	197
	2
	1

	202а
	2
	1

	209а
	2
	1

	210
	2
	1

	211
	2
	1

	216а
	2
	1

	223а
	2
	1

	230а
	2
	1

	277
	2
	1

	237а
	2
	1

	186
	3
	1

	187
	3
	1

	215
	3
	1

	194
	3
	1

	222
	3
	1

	229
	3
	1

	236
	3
	1

	243
	3
	1

	250
	3
	1

	257
	3
	1

	278
	3
	1

	173
	3
	1

	Всього: однокімнатних -7; двокімнатних -15; трьохкімнатних -12


Керуючий справами 

виконкому ради








З.М. Бойко
