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ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення міської ради      23.04.2014 №54
ПОЛОЖЕННЯ 

про єдиний порядок укладання договорів встановлення сервітуту з суб’єктами господарської діяльності, які надають телекомунікаційні послуги на об’єктах нерухомого майна на території міста Запоріжжя



1. Це Положення розроблено відповідно до Цивільного кодексу України, Законів України «Про телекомунікації», «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», «Про місцеве самоврядування в Україні», “Про охорону культурної спадщини”, “Про регулювання містобудівної діяльності” з метою врегулювання відносин, що виникають у зв’язку з наданням телекомунікаційних послуг мешканцям міста Запоріжжя та користуванням суб’єктами господарської діяльності, які надають такі послуги, на об’єктах нерухомого майна на території міста Запоріжжя.


2. Це Положення регулює порядок організації розміщення та надання в користування місць для прокладання телекомунікаційних мереж, мереж зв’язку та іншого слабкострумового обладнання та встановлення додаткових пристроїв в житлових будинках та на об’єктах нерухомого майна на території міста Запоріжжя, що віднесені до комунальної власності територіальної громади міста Запоріжжя.



Положення поширюється на нерухоме майно комунальної власності, яке належить або не належить до житлового фонду (нежитлове майно) за винятком вбудованих та прибудованих нежитлових приміщень в будинках житлового фонду.
Ці Правила застосовуються в частині, що не суперечить Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку».

3. У цьому Положенні наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:
Абонент – споживач телекомунікаційних послуг, який отримує такі послуги на умовах договору, що передбачає підключення кінцевого обладнання до телекомунікаційної мережі. 

Балансоутримувач – виконавець послуг з управління та/або утримання, об’єкту (будинку, споруди, житлового комплексу або комплексу будинків і споруд) – юридична особа, яка утримує на балансі відповідне майно або управляє визначеним майном відповідно до законодавства, а також веде бухгалтерську, статистичну та іншу передбачену законодавством звітність, здійснює розрахунки коштів, необхідні для своєчасного проведення ремонтів та утримання, а також забезпечує управління цим майном і несе відповідальність згідно з законодавством України та рішеннями органів місцевого самоврядування;

Суб’єкт – суб’єкт господарської діяльності, який надає абоненту телекомунікаційні послуги у порядку, визначеному законом;

Ліцензія – документ, що засвідчує право суб’єкта господарювання на здійснення зазначеного в ньому виду діяльності у сфері телекомунікації протягом визначеного строку на конкретних територіях з виконанням ліцензійних умов;

Об’єкт – житлові багатоквартирні будинки (разом із неподільним і спільним майном), що входить до складу комунальної власності територіальної громади міста;

Телекомунікаційна мережа – комплекс технічних засобів телекомунікацій та споруд, призначених для маршрутизації, комунікації, передавання та/або приймання знаків, сигналів, письмового тексту, зображення та звуків або повідомлень будь-якого роду по радіо, дротових, оптичних чи інших електромагнітних системах між кінцевим обладнанням;

Будинкова розподільна мережа (далі - БРМ) – частина телекомунікаційної мережі доступу між кабельним вводом будинку та пунктами закінчення телекомунікаційної мережі, що призначена для забезпечення телекомунікаційними послугами споживачів в окремих приміщеннях (квартирах) будинку, в тому числі доступу до Інтернет;

Власник БРМ – суб’єкт господарювання (оператор, провайдер телекомунікацій або власник об’єктів житлового фонду, у власності якого перебувають БРМ, набуті на належній правовій підставі);

Елементи БРМ – технічні засоби телекомунікацій, розподільні кабелі, абонентська проводка, розгалужувальні пристрої, пристрої електроживлення, засоби кріплення тощо.
Транзит – проходження по об’єкту комунальної власності  лінії зв’язку (кабелю) оператора, при якому на об’єкті комунальної власності відсутнє комутаційне обладнання (ящик) оператора, або комутаційне обладнання (ящик) оператора встановлене, але використовується виключно для з’єднання сегментів мережі оператора.

Комісія - міська комісія з моніторингу користування суб’єктами господарювання, що надають телекомунікаційні послуги, послуги зв’язку та інші послуги, об’єктами нерухомого майна та іншими об’єктами, що віднесені до комунальної власності територіальної громади міста Запоріжжя;
 Управління - управління з питань транспортного забезпечення та зв’язку Запорізької міської ради.
Інші терміни та поняття вживаються у цьому Положенні відповідно до Цивільного кодексу України, Законів України «Про телекомунікації», “Про місцеве самоврядування”, “Про охорону культурної спадщини”, “Про регулювання містобудівної діяльності” та інших нормативно-правових актів України.
4. Дія цього Положення поширюється на всі правовідносини Суб’єктів при організації прокладання, використання та обслуговування ними телекомунікаційних мереж та балансоутримувачів житлових будинків і об’єктів нерухомого майна, що віднесені до комунальної власності територіальної громади міста Запоріжжя.


5. З метою реалізації цього Положення управління з питань транспортного забезпечення та зв’язку міської ради виконує наступні функції:

- веде реєстр операторів мереж мобільного зв’язку та телекомунікаційних мереж загального користування, мережі базових станцій операторів мобільного зв’язку;

- надає в межах компетенції інформацію балансоутримувачам об'єктів нерухомого майна;

- розглядає заяви суб'єктів підприємницької діяльності, що беруть участь у створенні мереж мобільного зв’язку та телекомунікаційних мереж загального користування у м. Запоріжжі;

- надає пропозиції міській комісії з моніторингу користування суб’єктами господарювання, що надають телекомунікаційні послуги, послуги зв’язку та інші послуги, об’єктами нерухомого майна та іншими об’єктами, що віднесені до комунальної власності територіальної громади міста Запоріжжя стосовно розміщення базових станцій мобільного зв’язку та створення телекомунікаційної мережі загального користування у місті Запоріжжі;
- має право звертатися із запитами про надання інформації, необхідної для виконання покладених на нього функцій до органів державної влади, підприємств, установ, організацій усіх форм власності;

- здійснює інші функції відповідно до законодавства, рішень органів місцевого самоврядування міста Запоріжжя, Положення про управління з питань транспортного забезпечення та зв’язку і цього Положення.
6. З метою реалізації цього Положення балансоутримувачі комунального майна міста Запоріжжя  здійснюють наступні функції:

- ведення реєстру об’єктів комунальної власності, на яких знаходяться мережі мобільного зв’язку та телекомунікаційні мережі загального користування, мережі базових станцій операторів мобільного зв’язку;

- надання інформації управлінню з питань транспортного забезпечення та зв’язку міської ради стосовно  об’єктів комунальної власності, на яких знаходяться мережі мобільного зв’язку та телекомунікаційні мережі загального користування, мережі базових станцій операторів мобільного зв’язку;

- укладання та супроводження договорів про встановлення сервітуту з суб’єктами господарської діяльності, які надають телекомунікаційні послуги, щодо  житлових будинків та об’єктів нерухомого майна, які віднесені до комунальної власності територіальної громади міста Запоріжжя;

- створення правил доступу до приладів та систем телекомунікаційних мереж, які унеможливлюють вільний доступ до таких систем, їх пошкодження або знищення;

 - надання технічних умов створення та будування телекомунікаційних мереж, будинкових розподільних мереж (БРМ); 

 - отримання плати за договорами сервітуту; 

- контроль за реєстрацією договорів про встановлення сервітуту у встановленому порядку;

- організація та проведення демонтажу телекомунікаційних мереж, які незаконно встановлені, не відповідають вимогам даного положення або знаходяться на об’єктах нерухомого майна комунальної власності на території міста Запоріжжя; 


- ведення претензійно-позовної роботи на предмет стягнення заборгованості з плати за договорами про встановлення сервітуту; 


- інші функції відповідно до законодавства, рішень органів місцевого самоврядування м. Запоріжжя, власних статутів та цього Положення.

7. Для отримання попереднього погодження на виконання будівництва (створення) мереж зв'язку,  базових станцій операторів мобільного зв’язку та телекомунікаційних мереж загального користування, суб'єкт господарської діяльності надає виконавчому комітету міської ради відповідну заяву із зазначенням місця розташування об'єктів. За умови позитивного розгляду заяви, суб'єкт господарської діяльності надає до  управління з питань транспортного забезпечення та зв’язку міської ради: 

- засвідчені належним чином копії установчих документів (документ установленої форми про державну реєстрацію юридичної особи або фізичної особи – суб’єкта підприємницької діяльності, довідка органу статистики, Статут);

- документи про податковий статус заявника (довідка про реєстрацію, як платника податків; платника ПДВ (у випадку реєстрації як платника ПДВ); а у разі, якщо заявник підпадає під дію спеціальних режимів оподаткування – копії відповідних документів;

- копію ліцензії на заявлений вид діяльності (якщо необхідність такої ліцензії встановлена законодавством);

- копію повідомлення Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері зв’язку та інформатизації про включення до реєстру операторів, провайдерів телекомунікацій;

- заяву з визначенням місця розташування об'єктів для надання послуг зв'язку, мережі Інтернет, схему розміщення тощо; 

  - технічну пропозицію по створенню телекомунікаційної мережі на заявленій території. 

Після отримання погодження управління з питань транспортного забезпечення та зв’язку міської ради  для розташування, модернізації та експлуатації будинкової розподільної мережі на об’єктах житлового фонду суб'єкт господарської діяльності звертається до виконавчого комітету міської ради з письмовим запитом щодо розташування будинкової розподільної мережі (далі – Запит).
Запит складається в довільній формі. У запиті зазначається адреса об’єктів, за якою планується розташування будинкової розподільної мережі, та орієнтовний строк введення її в експлуатацію. 

До Запиту додаються:

- засвідчені належним чином копії установчих документів (документ установленої форми про державну реєстрацію юридичної особи або фізичної особи – суб’єкта підприємницької діяльності, довідка органу статистики, Статут, Установчий договір);
- документи про податковий статус заявника (довідка про реєстрацію, як платника податків, платника ПДВ (у випадку реєстрації як платника ПДВ), а у разі, якщо заявник підпадає під дію спеціальних режимів оподаткування – копії відповідних документів;

- копію повідомлення Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері зв’язку та інформатизації про включення до реєстру операторів, провайдерів телекомунікацій. 
За умови позитивного розгляду Запиту міською комісією з моніторингу користування суб’єктами господарювання, що надають телекомунікаційні послуги, послуги зв’язку та інші послуги, об’єктами нерухомого майна та іншими об’єктами, що внесені до комунальної власності територіальної громади міста Запоріжжя суб'єкту господарської діяльності надається пропозиція щодо отримання погодження у балансоутримувача. В разі відмови у розташуванні будинкової розподільної мережі суб'єкту господарської діяльності письмово повідомляється про це із зазначенням причини відмови.

Погодження та умови мають передбачати виключно ті роботи і в тих обсягах, що необхідні для розташування будинкової розподільної мережі та повинні відповідати діючим вимогам у галузі зв’язку.

Погодження та умови видаються в строк, що не перевищує 20 календарних днів з моменту звернення, і є чинними до введення в експлуатацію будинкової розподільної мережі.
8. Термін розгляду наданих документів становить до 30 календарних днів з дня надходження документів. Управління з питань транспортного забезпечення та зв’язку міської ради має право витребувати у заявника додаткові документи, необхідні для виконання вимог цього Положення.
9. Протягом встановленого терміну заявник отримує погодження департаменту архітектури та містобудування міської ради, балансоутримувача, а також, інформує власників житлових та нежитлових приміщень будинку, приміщення яких суміжні з конструкціями, де пропонується встановити обладнання. У випадку, коли суб’єкт господарської діяльності надає послуги з фіксованого мобільного зв’язку, він повинен отримати 100% згоду власників житлових та нежитлових приміщень будинку на встановлення відповідного обладнання.
Суб'єкт господарської діяльності, який надав запит на розміщення будинкової розподільної мережі,  отримує погодження департаменту архітектури та містобудування тільки в разі розміщення будинкової розподільної мережі в об'єктах нерухомого майна,  які віднесені до об’єктів культурної спадщини, отримує погодження у балансоутримувача, а також, інформує власників житлових та нежитлових приміщень будинку, приміщення яких суміжні з конструкціями, де пропонується встановити обладнання.
Термін для отримання необхідних погоджень та інформування власників  житлових та нежитлових приміщень будинку не може становити більше 3-х місяців.
10. Прокладання телекомунікаційних мереж та встановлення обладнання для їх функціонування на/в об'єктах нерухомого майна,  які віднесеної до об’єктів культурної спадщини, дозволяється тільки за погодженням департаменту архітектури та містобудування Запорізької міської ради та/або інших органів, на які відповідно до законодавства покладено контроль за охороною об’єктів культурної спадщини.

11. Враховуючи отримані погодження, технічні умови, управління з питань транспортного забезпечення та зв'язку міської ради надає документи на розгляд міської комісії з моніторингу користування суб’єктами господарювання, що надають телекомунікаційні послуги, послуги зв’язку та інші послуги, об’єктами нерухомого майна та іншими об’єктами, що віднесені до комунальної власності територіальної громади міста Запоріжжя. Після розгляду матеріалів Комісією надається попередня згода на розташування 
обладнання або відмова. У разі відмови, підставою для якої може бути відсутність технічної можливості розташування обладнання, Управління  письмово повідомляє про це Суб’єкта з зазначенням причини відмови.

Після позитивного рішення Комісії управління з питань транспортного забезпечення та зв'язку міської ради надає рекомендації суб'єкту господарської діяльності щодо розробки проекту будівництва (створення) мереж телекомунікації з попередженням про комерційний ризик. 
Щодо розміщення будинкової розподільної мережі надаються рекомендації щодо розробки робочого проекту на розташування будинкової розподільної мережі згідно з наданими балансоутримувачем технічних умов.
12. Згідно з рекомендаціями  Комісії щодо укладення, розірвання або зміни договорів сервітуту або інших договорів на користування об’єктами нерухомого майна та іншими об’єктами, що віднесені до комунальної власності територіальної громади міста Запоріжжя, та які використовуються для прокладання телекомунікаційних мереж, мереж зв’язку та іншого слабкострумового обладнання, а також  встановлення додаткових пристроїв, в тому числі станцій мобільного зв’язку виконавчий комітет міської ради надає висновок про можливе укладання договору встановлення сервітуту на розташування обладнання та прокладання мереж, в тому числі БРМ. 

Проект рішення виконавчого комітету міської ради про надання висновку про можливе укладення договору сервітуту готує орган, до сфери якого входить  управління  балансоутримувачем об'єкту нерухомого майна на території міста Запоріжжя або є балансоутримувачем об'єкту нерухомого майна.

13. На підставі рішення виконавчого комітету міської ради укладається договір встановлення сервітуту між балансоутримувачем об'єкту нерухомого майна та суб'єктом господарської діяльності, після чого у встановленому порядку виконуються монтажно-будівельні роботи. 
14.  Прийняття в експлуатацію створених об’єктів , мереж, в тому числі БРМ, розташування яких включало в себе проведення робіт, пов’язаних з будівництвом та/або реконструкцією елементів загальних приміщень об’єктів житлового фонду, здійснюється  відповідно до статті 39 Закону України “Про регулювання містобудівної діяльності”. 

Введення  в експлуатацію об’єктів, мереж, в тому числі будинкової розподільної мережі, розташування яких не включало в себе проведення робіт, пов’язаних з будівництвом та/або реконструкцією елементів загальних приміщень об’єктів житлового фонду, здійснюється суб`єктом господарської діяльності самостійно та доводиться до відома балансоутримувача. 

15. В разі встановлення земельного сервітуту, право земельного сервітуту суб’єкта господарювання, яке виникає на підставі укладеного договору про встановлення сервітуту, підлягає реєстрації у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно у порядку, встановленому законодавством України. Суб’єкт господарювання набуває право земельного сервітуту після здійснення реєстрації цього права. 
В разі встановлення сервітуту, не пов’язаного із землекористуванням, право сервітуту суб’єкта господарювання, яке виникає на підставі укладеного
 договору про встановлення сервітуту реєстрації не підлягає. Суб’єкт господарювання набуває право сервітуту з моменту набуття чинності договору про встановлення сервітуту. 

16. Термін укладання договору сервітуту визначається виконавчим комітетом міської ради в рішенні про надання висновку на можливе укладення договору сервітуту, але становить не менше 3 (трьох) років.
17. Загальний для всіх суб’єктів розмір оплати за встановлення сервітутів на об’єктах нерухомого майна, що перебуває в комунальній власності територіальної громади міста Запоріжжя та порядок її нарахування встановлюється рішенням міської ради окремим додатком. 

18. З кожним заявником укладається один договір сервітуту незалежно від кількості місць (точок, будівель, будинків, тощо), на яких розташовується телекомунікаційне обладнання.

19. Внесення змін до договорів встановлення сервітуту, пов’язане зі збільшенням кількості обладнання, терміну дії договору, зміни розміру оплати здійснюється балансоутримувачем об'єкту нерухомого майна у порядку передбаченому для укладення нового договору та у відповідності до цього Положення.

20. Контроль за дотриманням суб'єктами господарської діяльності вимог щодо розташування обладнання, прокладання та експлуатації телекомунікаційних мереж, укладання договорів встановлення сервітуту та їх реєстрації, покладається на балансоутримувачів об'єктів нерухомого майна міста Запоріжжя. 

Секретар ради
Р.О.Таран 
