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ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення міської ради      23.04.2014 №54
ЗРАЗОК
Договір про встановлення сервітуту №_____

м. Запоріжжя




                     “___” __________ 20___ р.

Міське комунальне підприємство “ОСНОВАНІЄ” (надалі – Підприємство, або інші балансоутримувачі), в особі директора _______________________, який діє на підставі Статуту підприємства, з однієї сторони, та ____________________________ (надалі – Сервітуарій), в особі ___________________________, який діє на підставі _______________________________________з іншої сторони, які разом іменуються “Сторони”, керуючись рішенням Запорізької міської ради від «___» ________2014 р. №____ «Про затвердження єдиного порядку укладання договорів про встановлення сервітуту з суб’єктами господарської діяльності, які надають телекомунікаційні послуги на об’єктах нерухомого майна на території міста Запоріжжя», уклали даний Договір про наступне.

1. Визначення термінів


1.1. Телекомунікаційна мережа - комплекс технічних засобів телекомунікацій та споруд, призначених для маршрутизації, комунікації, передавання та/або приймання знаків, сигналів, письмового тексту, зображення та звуків або повідомлень будь-якого роду по радіо, проводових, оптичних чи інших електромагнітних системах між кінцевим обладнанням.

1.2. Технічні засоби телекомунікацій - станційні та лінійні споруди, обладнання, шафи, а також розгалужувачі, кабель, роз’єми, розетки, інше обладнання та матеріали, що призначені для утворення телекомунікаційних мереж.


1.3. Точка підключення – кожна квартира будинку.
1.4. Будинкова розподільна мережа (далі - БРМ) – частина телекомунікаційної мережі доступу між кабельним вводом будинку та пунктами закінчення телекомунікаційної мережі, що призначена для забезпечення телекомунікаційними послугами споживачів в окремих приміщеннях (квартирах) будинку, в тому числі, доступу до Інтернет.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

2.1. Предметом цього Договору є обмежене право користування Сервітуарієм житловими та нежитловими будівлями комунальної власності (надалі – Об`єкти розміщення) для розміщення своїх телекомунікаційних мереж, в тому числі БРМ, що знаходяться за адресами зазначеними в Додатку №1 до цього Договору. 

2.2. Об`єкти розміщення використовуються виключно для розміщення комплексу технічних засобів телекомунікацій, призначених для маршрутизації, комутації, передавання та/або приймання знаків, сигналів, письмового тексту, зображень та звуків або повідомлень будь-якого роду по проводових, оптичних чи інших електромагнітних системах, крім радіотехнічних, між кінцевим обладнанням у визначеному Сторонами місці.


2.3. Сервітут є оплатним та встановлюється на строк дії договору. 


2.4. Сервітут не надає права користування допоміжними приміщеннями будинку та приміщеннями, відведеними для ліфтового обладнання.


2.5. Сервітут не підлягає відчуженню. Предмет Сервітуту не може бути предметом купівлі-продажу, застави та не може передаватися будь-яким способом Сервітуарієм  іншим фізичним та юридичним особам.


2.6. Право земельного Сервітуту має бути зареєстровано в Державному реєстрі прав в порядку, визначеному чинним законодавством України.


2.7. Відповідальним за реєстрацію права земельного сервітуту є Сервітуарій. 

3. плата ЗА ВИКОРИСТАННЯ ОБ`ЄКТУ РОЗМІЩЕННЯ

3.1. Сервітуарій зобов’язується вносити підприємству відповідно до умов Договору плату за використання об’єктів розміщення (далі за текстом - Плата) та інші платежі, визначені Договором.

3.2. Загальна плата за даним Договором становить ____ грн. ___ коп. (__________________),  в  тому числі 20%  ПДВ,  що  становить _____ грн. за один календарний місяць, яка сплачується до ___числа місяця за поточний місяць на повний обсяг обумовлених Договором платежів. 

3.3. Плата перераховується на поточний рахунок підприємства.

3.4. Оплата вартості споживаної телекомунікаційним обладнанням електроенергії проводиться на підставі укладених Сервітуарієм договорів з енергопостачальною компанією.


3.5. У разі дострокового припинення або розірвання Договору, внесена за майбутній період плата не повертається.

3.6. Розмір плати або формула розрахунку за Сервітут встановлюється відповідним рішенням Запорізької міської ради. 

3.7. У випадку прийняття в період дії Договору Запорізькою міською радою нового рішення про перегляд розміру плати або формули розрахунку, підприємство в місячний термін зобов’язане направити відповідну додаткову угоду про зміну розміру плати Сервітуарію, а останній зобов’язаний підписати цю угоду не пізніше 20-ти календарних днів з дня її отримання. Відмова Сервітуарія від підписання додаткової угоди або не підписання її у встановлений термін є підставою для дострокового розірвання договору Підприємством в односторонньому порядку. 

4. Права ТА Обов’язки СЕРВІТУАРІЯ

4.1. Сервітуарій зобов’язується:

4.1.1. Своєчасно та в повному обсязі вносити Плату, передбачену цим Договором.

4.1.2. За власні кошти здійснювати монтаж, демонтаж та технічне обслуговування телекомунікаційних мереж і обладнання, що розміщуються на об’єкті розміщення.

4.1.3. Здійснювати будь-які роботи з монтажу, демонтажу телекомунікаційного обладнання, його елементів, телекомунікаційних мереж та/або їх елементів виключно з відома та за погодженням підприємства. Для отримання погодження Сервітуарієм надається до підприємства письмова заявка на проведення робіт не пізніше ніж за 2 дні до початку робіт. Погодження оформлюється окремим листом підприємства або візуванням заявки Сервітуарія з відповідною резолюцією відповідальної особи підприємства.

4.1.4. Виконувати всі роботи з монтажу, демонтажу телекомунікаційного обладнання, його елементів, телекомунікаційних мереж та/або їх елементів відповідно до технічних умов, погоджених з підприємством, та відповідно до правил і стандартів, встановлених нормативними документами для даного виду робіт. 

4.1.5. Дотримуватись вимог техніки безпеки при проведенні робіт, проводити відповідний інструктаж працівників перед проведенням робіт, допускати до виконання робіт, які потребують спеціальних допусків та дозволів (електротехнічні, висотні роботи, тощо), виключно працівників, що мають необхідні допуски та/або дозвільні документи. 

4.1.6. Забезпечувати необхідним інвентарем (спецодягом, взуттям, страхувальними механізмами та приладами) працівників, що залучатимуться до виконання висотних та інших робіт підвищеної складності.

4.1.7. Забезпечувати доступ до об’єктів розміщення телекомунікаційних мереж, обладнання представникам підприємства.


4.1.8. Безперешкодно, за першою вимогою, надавати доступ працівникам підприємства до огляду майна, на/в якому розташовується телекомунікаційне обладнання, для перевірки виконання умов користування сервітутом, надавати на вимогу підприємства необхідні документи на обладнання.

4.1.9. Утримувати площу, що надається для розміщення телекомунікаційного обладнання, в належному стані, чітко дотримуватись технічних, санітарних норм та правил протипожежної безпеки, зберігати телекомунікаційні мережі від розкрадань.

4.1.10. Забезпечувати відповідність технічних характеристик обладнання, що встановлюється на об’єкті розміщення телекомунікаційних мереж, діючим в Україні нормативам, а також, наявність повного комплекту відповідної документації (технічна документація погоджена з підприємством, договір про приєднання телекомунікаційного обладнання до електричних мереж, тощо).

4.1.11. Утримувати телекомунікаційні мережі в належному санітарно-технічному стані у відповідності до вимог законодавчих актів, інших нормативно-правових актів, а також, з цим Договором, забезпечувати їх відповідність державним стандартам, нормам і правилам конструктивної міцності, електротехнічної та експлуатаційної безпеки.

4.1.12. У випадках крадіжок, механічних або технічних пошкоджень телекомунікаційних мереж або приведення їх в непридатність, забезпечити їх оперативну заміну за власний рахунок.

4.1.13. Забезпечувати розміщення та експлуатацію спеціальних телекомунікаційних мереж з дотриманням технічних норм, норм техніки безпеки, пожежної безпеки та санітарних норм. У випадку порушення технічних норм, норм безпеки, несправностей та аварійних ситуацій, за свій рахунок усувати всі дефекти, що виникли у процесі експлуатації телекомунікаційних мереж.

4.1.14. Забезпечувати  мережі (технічні засоби) маркуванням, що містить інформацію про власника мереж та/або експлуатуюче підприємство.

4.1.15. Повністю відшкодовувати заподіяну шкоду, якщо така (дія чи бездіяльність) завдана з вини Сервітуарія, в місячний термін після складання відповідного акту представником підприємства.
4.1.16. Збитки, завдані власникові  іншого нерухомого майна, особою, яка користується сервітутом, підлягають відшкодуванню в порядку, встановленому чинним законодавством.


4.1.17. Після закінчення встановлення, ремонту, реконструкції, переобладнання телекомунікаційної мережі приводити об'єкт  в належний стан.


4.1.18. Подавати всі необхідні документи для реєстрації прав земельного Сервітуту в Державному реєстрі прав в порядку, визначеному чинним законодавством України, протягом місяця з дати укладення цього Договору.


4.1.19. Нести витрати, пов'язані з оформленням і реєстрацією прав земельного Сервітуту в Державному реєстрі прав. 

4.1.20. Після закінчення строку дії Договору припинити користування Сервітутом. 

4.1.21. Після закінчення строку дії Договору демонтувати телекомунікаційне обладнання протягом 3 календарних днів з усуненням всіх пошкоджень.
4.2. Сервітуарій має право: 

4.2.1. Встановлювати пристрої (лічильники) для забезпечення контролю використання електроенергії.

4.2.2. На безперешкодний доступ до об’єкту розміщення телекомунікаційних мереж, з урахуванням правил внутрішнього розпорядку підприємства, а також самостійно організовувати автоматичну охорону телекомунікаційних мереж. Приступати до користування Сервітутом  після державної реєстрації прав Сервітуту в разі, якщо така реєстрація необхідна.

4.2.3. За погодженням з підприємством залучати третіх осіб до проведення робіт, зазначених цим Договором.


4.2.4. Представники Сервітуарія та уповноважені ним особи мають право доступу до будь-якого сегменту телекомунікаційних мереж Сервітуарія, розташованих на об'єкті  з метою виконання обов’язків, встановлених цим Договором. У разі, якщо об'єкт  є закритим, представники Сервітуарія повинні звернутися до представника Підприємства для отримання дозволу.


4.2.4. Належно використовувати Сервітут відповідно до встановленого договором змісту Сервітуту.

5. права ТА Обов’язки ПІДПРИЄМСТВА

5.1. Підприємство зобов’язане:

5.1.1. З моменту підписання цього Договору надавати Сервітуарію доступ  до об’єктів розміщення, зазначених в п.2.1. Договору, для розміщення Сервітуарієм своїх телекомунікаційних мереж.

5.1.2. Не втручатись в господарську діяльність Сервітуарія.

5.1.3. Надавати Сервітуарію можливість встановлювати пристрої обліку електроенергії, охоронну і пожежну сигналізації та інші охоронні пристрої.
5.1.4. Завчасно повідомляти Сервітуарія про проведення на об'єкті розміщення робіт, які можуть вплинути на телекомунікаційні мережі.


5.1.5.Не перешкоджати користуванню Сервітуарієм Сервітутом на об'єкті  розміщення на умовах, встановлених Договором. 

5.1.6 Надавати Сервітуарію та уповноваженим ним особам доступ до всіх сегментів телекомунікаційних мереж.


5.1.7. Здійснювати контроль користування Сервітутом на об'єкті розміщення.

5.1.8. За необхідності, окрім погодження виконання робіт з боку підприємства, може також бути встановлено умову про присутність представника підприємства в місці проведення робіт (за умови проведення робіт підвищеної складності).

5.1.9. У разі виявлення фактів порушення представниками Сервітуарія умов договору при проведенні робіт, правил техніки безпеки або при виникненні загрози пошкодження майна підприємства, представник підприємства вправі зупинити проведення робіт до усунення недоліків. Зупинення робіт оформлюється актом за підписом представника підприємства та представника Сервітуарія. 

5.2. Підприємство має право:

5.2.1. Вимагати своєчасної плати за розміщення об’єктів розміщення.

5.2.2. Контролювати виконання Сервітуарієм дотримання технічних норм, норм техніки безпеки, пожежної безпеки та санітарних норм на об’єктах розміщення телекомунікаційних мереж. Порядок та періодичність проведення перевірок підприємство визначає самостійно.

5.2.3 Дозволити Сервітуарію (у разі потреби) провести переобладнання об’єктів розміщення відповідно до узгодженого сторонами технічної документації та надати необхідну інформацію (документацію).

5.2.4. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану об’єктів розміщення, недотриманням технічних норм, норм техніки безпеки, пожежної безпеки та санітарних норм.

5.2.5. Заявляти претензії щодо будь-яких пошкоджень чи збитків, завданих Сервітуарієм під час монтажу, демонтажу,  догляду чи ремонту об’єкта розміщення та/чи телекомунікаційних мереж. У такому випадку Сервітуарій у погоджений Сторонами термін на підставі складеного акту повинен повністю усунути завдану шкоду, а у випадку неможливості цього – відшкодувати вартість збитків.
5.2.6. Вимагати відшкодування в повному розмірі матеріальних збитків, завданих Сервітуарієм або третіми особами, залученими Сервітуарієм, внаслідок користування Сервітутом з порушенням вимог, встановлених цим Договором.

5.2.7. Контролювати стан, напрями та ефективність використання Об’єктів розміщення, переданого за цим Договором.

5.2.8. Розірвати договір в односторонньому порядку у разі невиконання Сервітуарієм пунктів 4.1.3., 4.1.13., 4.1.14., 4.1.4., 3.7. цього Договору.

6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

6.1. За несплату, несвоєчасну або неповну сплату платежів, передбачених розділом 3 даного Договору, Сервітуарій сплачує підприємству пеню у розмірі подвійної облікової ставки НБУ, що діє у період, за який сплачується пеня, від суми простроченого платежу, за кожен день прострочення платежу. 

6.2. Сервітуарій несе повну відповідальність за монтаж, демонтаж та технічне обслуговування телекомунікаційних мереж та обладнання, що розміщуються на Об’єктах розміщення, їх відповідність до технічних норм, норм техніки безпеки, пожежної безпеки та санітарних норм.

6.3. Підприємство не несе відповідальності за фактичну якість послуг, що надаються Сервітуарієм за рахунок об’єктів розміщення. У випадку пред'явлення до підприємства претензій та/або позовів, пов'язаних з послугами, що надаються Сервітуарієм, останній несе відповідальність перед третіми особами і звільняє від відповідальності підприємство.

6.4. Жодна з Сторін не несе відповідальність перед іншою стороною за затримку або невиконання зобов'язань за цим Договором, у випадку, якщо таке невиконання чи затримка викликані обставинами непереборної сили, що включає в себе такі обставини, що виникли всупереч волі і бажанням Сторін, і які не можна передбачити або яким запобігти, включаючи рішення державних органів влади, суду, правоохоронних та інших контролюючих органів, оголошену або фактичну війну, епідемії, блокаду, ембарго, землетрус, повені, пожежі та інші стихійні лиха, прийняття нормативно - правових актів та актів індивідуальної дії, що призводить до неможливості виконання Сторонами умов цього Договору. Сторона, що не виконує свого зобов'язання, повинна повідомити іншій стороні про перешкоди та їх вплив на виконання зобов'язань за Договором.


6.5. Підприємство не несе відповідальності за схоронність обладнання та мережі, встановленої Сервітуарієм.

6.6. Сервітуарій самостійно несе відповідальність за порушення прав, які належать третій стороні, що є наслідком розміщення телекомунікаційних мереж.


6.7. У разі безпідставного перебування комунікаційних мереж на об'єкті підприємства, Сервітуарій зобов’язаний на першу вимогу підприємства демонтувати технічні засоби телекомунікацій або компенсувати витрати підприємства на такий демонтаж. Демонтаж проведений підприємством вважається правомірним та таким, що не посягає на права власності правонабувача.


6.8. Спори, що виникають у зв'язку з встановленням та використанням Сервітуту, вирішуються у судовому порядку.

7. ОБСТАВИНИ НЕПЕРЕБОРНОЇ СИЛИ

7.1. Сторони не несуть відповідальності за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору через виникнення обставин непереборної сили (форс-мажор ), як то повінь, пожежа, землетрус та інші стихійні лиха, війна або військові дії, що виникнули після підписання цього Договору або інші непереборні обставини, що не дозволяють Сторонам виконати умови цього Договору належним чином та у встановлений строк.

7.2. При настанні форс-мажорних обставин, Сторона яка опинилась під впливом таких обставин, повинна впродовж 5 (п’яти) календарних днів письмово сповістити іншу Сторону про настання таких обставин. Факт настання форс-мажорних обставин повинен бути підтверджений Запорізькою торгово-промисловою палатою або іншим компетентним органом.

7.3.  Сторона, для якої настали форс-мажорні обставини, та яка не виконала вимоги, зазначені в пункті 6.2. цього Договору, в разі невиконання своїх зобов’язань за цим Договором, не може посилатись на форс-мажорні обставини.

8. ПРИПИНЕННЯ СЕРВІТУТУ


8.1. Сервітут припиняється у разі: 


8.1.1. спливу строку, на який його було встановлено; 


8.1.2. припинення обставин, які була підставою для встановлення Сервітуту; 


8.1.3. припинення дії договору з особою, на користь якої було встановлено Сервітут. 


8.2. Сервітут може бути достроково припинений за рішенням суду. 


8.3. Сервітут може бути припинений в інших випадках, встановлених законодавством України або за згодою сторін.

9. ПОРЯДОК НАБУТТЯ ЧИННОСТІ ТА ПРИПИНЕННЯ ДІЇ ДОГОВОРУ

9.1. Даний Договір вважається укладеним і набирає чинності з дати його укладання, а в разі встановлення земельного сервітуту – з дати його державної реєстрації  в Державному реєстрі прав в порядку, встановленому для державної реєстрації речових прав і діє до «__»____________20_ _ року.


9.2. Після закінчення строку дії цього договору Сервітуарій, який  належно виконує свої обов’язки за цим договором, має переважне право на його продовження. Для цього Сервітуарій не пізніше ніж за два місяці до  моменту закінчення строку дії цього договору надсилає підприємству письмове повідомлення про наміри подовження терміну дії договору.


9.3. Зміна умов договору, його дострокове розірвання можливе за взаємною згодою сторін. Зміна умов договору і дострокове розірвання оформляється додатковою угодою до цього договору. Додаткові угоди та додатки є невід’ємною частиною договору, якщо вони підписані уповноваженими особами та скріплені печатками.


9.4.  У разі недосягнення згоди щодо змін умов Договору чи його розірвання спір вирішується у судовому порядку. 

9.5. Договір може бути розірваний достроково у випадках передбачених Цивільним кодексом України, в тому числі, у випадках передбачених цим Договором. В такому випадку, одна сторона повідомляє іншу про розірвання договору за двадцять днів до дати розірвання.

9.6. Договір може бути розірваний в односторонньому порядку підприємством в випадках порушення Сервітуарієм умов договору, вказаних в п.п.5.2.8., 3.7. цього Договору. У випадку розірвання в односторонньому порядку Договір вважається розірваним з моменту отримання Сервітуарієм письмового повідомлення підприємства. 

10. ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ

10.1. Договір укладений українською мовою у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу.


10.2. Право Сервітуту виникає після підписання цього Договору Сторонами, а в разі встановлення земельного сервітуту -  з дати його державної реєстрації в порядку, встановленому для державної реєстрації речових прав.


10.3. Будь-які попередні договори, угоди, домовленості, листування, протоколи про наміри та інше втрачають чинність з моменту укладання цього Договору.

10.4. Сторони за взаємною згодою встановили, що будь-які повідомлення, що направляються Сторонами одна одній, повинні бути здійснені у письмовій формі. Такі повідомлення вважаються направленими належним чином, якщо вони доставлені адресату посильним, цінним листом/листом з повідомленням про вручення із описом вкладення, за адресою, вказаною в розділі 11 даного Договору (якщо інша адреса не повідомлена однією Стороною іншій Стороні), або отримані однією Стороною від іншої Сторони особисто під розпис.

10.5. Зміни та доповнення до цього Договору вносяться шляхом укладення Сторонами додаткових письмових угод, які підписуються Сторонами та є невід’ємною частиною Договору.

10.6. Сервітуарій та підприємство зазначають, що вони мають статус платника податку _____________________. 

10.7. Підприємство не несе відповідальності за зобов’язання Сервітуарія, а Сервітуарій не несе відповідальності за зобов’язання  підприємства перед третіми особами. 

10.8. Відносини між Сторонами, які не регулюються Договором, регулюються у відповідності до законодавства України. 

11. МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН

Сервітуарій 




Підприємство 
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