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ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення міської ради
____________№________
Порядок

залучення, розрахунку розміру і використання коштів
пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя
1. Загальні положення

1.1. Порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя (далі - Порядок) розроблено відповідно до Цивільного кодексу України, Земельного кодексу України, Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про регулювання містобудівної діяльності».
1.2. Цей Порядок регулює організаційні та економічні відносини, пов`язані із залученням, розрахунком розміру, використанням коштів пайової участі замовників будівництва, реконструкції, реставрації, капітального ремонту (далі - будівництво) у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Запоріжжя та укладання договорів про пайову участь.
1.3. Метою залучення замовників до участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя є забезпечення зростання темпів будівництва та інвестиційної привабливості міста.
1.4. Замовник, який має намір щодо забудови земельної ділянки у м.Запоріжжі, зобов`язаний взяти участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя, крім випадків, передбачених                   п.5 даного Порядку.

1.5. Пайова участь у розвитку інфраструктури населеного пункту полягає у перерахуванні замовником до прийняття об'єкта будівництва в експлуатацію коштів до бюджету розвитку м.Запоріжжя для створення і розвитку вищезазначеної інфраструктури.

2. Розрахунок розміру пайової участі у розвитку інженерно-транспортної
та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя
2.1. Величина пайової участі у розвитку інфраструктури м.Запоріжжя визначається у договорі про пайову участь замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури, укладеному з виконавчим комітетом Запорізької міської ради, в особі міського голови, відповідно до встановленого цим Порядком розміру пайової участі, з урахуванням загальної кошторисної вартості будівництва об`єкта, визначеної згідно з будівельними нормами, державними стандартами і правилами, та не може перевищувати граничний розмір пайової участі у розвитку інфраструктури, визначений чинним законодавством.
При цьому не враховуються витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд, інженерних мереж, влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій.

У разі, якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з будівельними нормами, державними стандартами і правилами, вона визначається на основі встановлених нормативів для одиниці створеної потужності (додаток 1 до Порядку).

2.2. Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури м.Запоріжжя з урахуванням інших передбачених цим Порядком відрахувань становить:

- для нежитлових будівель та споруд – 10% загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

- для житлових будинків – 4% загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта.
2.3. Для розрахунків розміру пайової участі замовник надає довідки (за підписом замовника та проектувальника об’єкту):
- про загальну кошторисну вартість будівництва;
- про витрати, пов’язані з придбанням та виділенням земельної ділянки (у разі наявності);

- про витрати, пов’язані зі звільненням будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж (у разі наявності);

- про витрати на влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій (у разі наявності).

Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об'єктів інженерної інфраструктури поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі у розвитку інфраструктури м.Запоріжжя зменшується на суму їх кошторисної вартості, а такі інженерні мережі та/або об'єкти передаються у комунальну власність.

2.4. Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури м. Запоріжжя та спірні питання, що виникають з його визначенням, розглядаються на погоджувальній комісії, шляхом погодження договору про участь замовників у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста та розрахунку величини пайової участі (додатки 2 та 3 до Порядку).
2.5. Склад погоджувальної комісії затверджується розпорядженням міського голови. До складу погоджувальної комісії входять: заступник міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради, до повноважень якого належать питання будівництва, архітектури та землекористування, уповноважені представники департаменту економічного розвитку міської ради, департаменту фінансової та бюджетної політики міської ради, департаменту архітектури та містобудування міської ради, управління з питань правового забезпечення роботи галузей міського господарства, комунального підприємства «Управління капітального будівництва».Висновки погоджувальної комісії оформлюються протоколом.
2.6. Забороняється вимагати від замовника будівництва надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва об'єктів та передачі матеріальних

або нематеріальних активів (зокрема житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу), крім пайової участі у розвитку інфраструктури м.Запоріжжя, передбаченої даним Порядком.
2.7. Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури м.Запоріжжя визначається протягом десяти робочих днів з дня реєстрації виконавчим комітетом міської ради звернення замовника про укладення договору про пайову участь замовників у створенні інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя та доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва об'єкта, з техніко-економічними показниками.  
3. Укладення договору про пайову участь замовника 

у створенні і розвитку інженерно-транспортної та 
соціальної інфраструктури м. Запоріжжя

3.1.Загальні положення. 
3.1.1. Договір про пайову участь замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя (надалі – Договір) укладається до прийняття об’єкту в експлуатацію.
3.1.2. Істотними умовами Договору є:
- розмір пайової участі;

- строк (графік) сплати пайової участі;
- відповідальність сторін.
3.1.3. Замовник, який має намір укласти Договір, зобов'язаний звернутися з заявою до міського голови.

До заяви необхідно додати:

а) для юридичних осіб:

- комплект копій установчих документів, засвідчених печаткою та підписом уповноваженого представника замовника;

- виписка з ЄДР про реєстрацію юридичної особи;

- довідку з зазначенням реквізитів юридичної особи, найменування посади та прізвище, ім'я, по батькові особи, яка відповідно до Статуту чи іншого документу має право на укладання договорів від імені цієї юридичної особи;

- копію рішення про надання уповноваженій особі замовника повноважень на підписання договорів, засвідчену печаткою та підписом уповноваженого представника замовника (якщо особа діє не на підставі Статуту замовника або іншого документа);
- довідки, визначені в п.2.3 даного Порядку.
б) для фізичних осіб:

- засвідчені підписом фізичної особи копії паспорта та довідки про присвоєння ідентифікаційного номера (за наявності);

- довідки, визначені в п.2.3 даного Порядку.
в) для фізичних осіб - підприємців :

- виписку з ЄДР про реєстрацію фізичної особи-підприємця;

- довідку із зазначенням місця знаходження та реквізитів фізичної особи - підприємця, засвідчену підписом та печаткою (за наявності) такої особи;
- копію свідоцтва про реєстрацію фізичної особи - підприємця як платника податків;
- довідки, визначені в п. 2.3 даного Порядку.
3.1.4. Заява з додатками, не пізніше 3 робочих днів передається до департаменту архітектури та містобудування міської ради для здійснення розрахунку величини пайової участі та підготовки проекту Договору, згідно із затвердженою типовою формою. 
3.1.5. Департамент архітектури та містобудування міської ради, керуючись вимогами цього Порядку, здійснює організаційне забезпечення підготовки документів для розгляду на погоджувальній комісії, а саме:  набір і роздруківка проекту Договору та здійснення розрахунку розміру пайової участі на підставі поданих заявником документів.

Проект Договору та розрахунок розміру пайової участі погоджується на погоджувальній комісії та передається на підпис міському голові. 
3.1.6. Договір про пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста укладається не пізніше ніж через 15 робочих днів з дня реєстрації звернення замовника про його укладення, але до прийняття об'єкта будівництва в експлуатацію.
3.2. Порядок направлення пропозиції про укладення Договору (оферти)

З метою забезпечення виконання замовниками обов’язку щодо сплати пайової участі виконавчі органи місцевого самоврядування вчиняють наступні дії:

3.2.1. Департамент архітектури та містобудування міської ради протягом 7 робочих днів з моменту отримання інформації щодо наявності зареєстрованої декларації про початок виконання будівельних робіт (дозволу) здійснює розрахунок розміру пайової участі, виходячи із загальної площі будівлі та основних показників об’єкта будівництва, що зазначаються забудовником в декларації про початок виконання будівельних робіт (дозволі), з урахуванням нормативів для одиниці створеної потужності (додаток 1 до Порядку), забезпечує підготовку проекту пропозиції про укладення Договору (оферти) та проекту Договору і подає на розгляд та погодження до погоджувальної комісії.
3.2.2. Погоджувальна комісія погоджує розрахунок розміру пайової участі. 
3.2.3. Департамент архітектури та містобудування міської ради комплектує пакет документів (проект пропозиції про укладення Договору (оферти) та проект Договору з додатком)  та передає до виконавчого комітету міської ради для організації їх підписання міським головою та поштового відправлення забудовнику, у встановленому законом порядку.   
3.2.4. В разі неотримання виконавчим комітетом міської ради відповіді на пропозицію укласти Договір (оферту), департамент архітектури та містобудування міської ради готує звернення до виконавчого комітету міської ради з проханням вжити заходи щодо укладення Договору у судовому порядку.
3.2.5. При отриманні виконавчим комітетом міської ради протоколу розбіжностей та всіх примірників договору, зазначені документи негайно надаються

департаменту архітектури та містобудування міської ради для передачі на розгляд погоджувальної  комісії. 

Погоджувальна комісії розглядає пропозиції та приймає рішення щодо включення їх до Договору та передачі протоколу розбіжностей на підпис міському голові.

В разі, якщо за результатами розгляду пропозицій залишилися розбіжності, які не можуть бути врегульованими погоджувальною комісією, департамент архітектури та містобудування міської ради готує звернення до виконавчого комітету міської ради з проханням вжити заходи щодо укладення Договору в судовому порядку.
4. Порядок сплати коштів пайової участі
у розвитку інфраструктури міста
4.1. Кошти пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя сплачуються в повному обсязі до прийняття об`єкта будівництва в експлуатацію єдиним платежем або частинами за графіком, що визначається Договором.
4.2. Кошти для фінансування розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури перераховуються до бюджету розвитку м.Запоріжжя.

4.3. Департамент фінансової та бюджетної політики міської ради на письмову вимогу замовника або виконавчих органів міської ради  видає довідку про надходження до бюджету розвитку пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя згідно з укладеними Договорами. 
4.4. Департамент архітектури та містобудування міської ради за інформаційної підтримки департаменту фінансової та бюджетної політики міської ради контролює виконання умов договору.
5. Звільнення від сплати  участі у розвитку інфраструктури міста
5.1. До пайової участі у розвитку інфраструктури м.Запоріжжя не залучаються замовники у разі здійснення будівництва:

- об'єктів будь-якого призначення на замовлення державних органів або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів;
- будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення;
- будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла;
- індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках;
- об'єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів;
- об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури;

- об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру;
- об’єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв’язку та дорожнього господарства (крім об’єктів дорожнього сервісу);
- об’єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників індустріальних парків.
6. Використання коштів
6.1. Кошти, отриманні як пайова участь замовників у розвитку інфраструктури міста, можуть використовуватися виключно на створення і розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Запоріжжя.
6.2. Зазначені кошти спрямовуються на фінансування видатків бюджету розвитку міста, передбачених рішенням міської ради про бюджет міста на відповідний рік.
6.3. Головними розпорядниками коштів на створення і розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста є галузеві департаменти (управління, відділи) міської ради у відповідності до програм фінансування заходів, затверджених міською радою.

7. Порядок стягнення збитків, що спричинені невиконанням 
забудовником зобов’язання щодо сплати пайової участі  

7.1. Сума коштів пайової участі замовників у розвитку інфраструктури міста, несплачена замовниками в строки, визначені законодавством, є збитками територіальної громади.  

7.2. Збитки, що виникли в результаті невиконання замовником  зобов’язання щодо сплати пайової участі, підлягають стягненню.

7.3. Департамент архітектури та містобудування міської ради при отриманні інформації про реєстрацію декларації про готовність об’єкта до експлуатації, та наявності інформації щодо не укладення забудовником Договору, здійснює розрахунок збитків, що становлять розмір пайової участі, не сплаченої забудовником. Розрахунок збитків здійснюється з урахуванням загальної кошторисної вартості будівництва, визначеної забудовником в декларації про готовність об’єкта до експлуатації.

7.4.  Розрахунок суми збитків погоджується на погоджувальній комісії, про що складається відповідний протокол.

7.5. Департамент архітектури та містобудування міської ради готує проект вимоги про сплату збитків, з додатками та передає до виконавчого комітету міської

ради для організації їх підписання міським головою та поштового відправлення забудовнику у встановленому законом порядку.

7.6. В разі неотримання виконавчим комітетом міської ради відповіді на вимогу про сплату збитків в установлений термін,  департамент архітектури та містобудування міської ради готує звернення до міської ради з проханням вжити заходи щодо стягнення збитків в судовому порядку.
8. Прикінцеві положення
8.1. Спори, пов'язані з пайовою участю у розвитку інфраструктури міста, вирішуються у судовому порядку.
8.2. У разі невиконання замовником умов Договору щодо перерахування в повному обсязі коштів, Запорізька міська рада, через свої виконавчі органи,  здійснює необхідні заходи щодо примусового стягнення вказаних коштів у судовому порядку.  
Секретар міської ради
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